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Аннотация. Наблюдаемый спад в экономике России ведет к росту невозврата
ссудной задолженности. Это свидетельствует о необходимости изучения кредитного
риска и поиска возможности его снижения. В связи с этим представляет интерес ис-
следование кредитного риска ипотечного кредитования, так как в последние годы воз-
росла популярность ипотеки как долгосрочного актива банка.

В статье осуществлена оценка кредитного риска портфеля ипотечных кредитов
с помощью коэффициентного метода. Проведенный анализ позволил рассмотреть ди-
намику уровня кредитного риска, а также выявил существующую возможность до-
полнительного сокращения риска операции ипотечного кредитования за счет измене-
ния структуры отчисляемых резервов. В работе предлагается новая структура кате-
горий качества ссуд, которая заключается в изменении качества и количества кре-
дитных позиций с пяти до восьми. Это позволяет при изменении статуса качества
ссуды формировать резервы равномернее, прогнозировать их постепенное увеличе-
ние соразмерно действительному состоянию и положению заемщиков. Было отме-
чено, что рассматриваемая модель изменений структуры резервов дает возможность
при сохранении уровня риска высвобождать денежные средства из резервов и ис-
пользовать их в активных операциях банка, получая прибыль от их «работы», кото-
рая может быть направлена на покрытие убытков от реализации кредитного риска
или на пополнение названных резервов.

Ключевые слова: банковская система, ипотечное кредитование, кредитный риск,
коэффициентный метод, категории качества ссуд, обязательные резервы, резервы на
возможные потери по ссудам, оценка риска.



ФИНАНСЫ. БУХГАЛТЕРСКИЙ УЧЕТ

2 3 6 Н.И. Меркулова, С.А. Потомова. Оценка уровня кредитного риска ипотечного кредитования

Основной активной операцией банка яв-
ляется кредитование, которое обеспечивает
более 50 % доходности всех активов, при этом
данная операция неизбежно сопровождается
риском. В современных условиях в связи с рез-
ким уменьшением кредитоспособности насе-
ления становится своевременным решение за-
дач оценки и снижения кредитного риска бан-
ка, оптимизация которых напрямую характе-
ризует результативность банковской деятель-
ности. По названным причинам интерес к этой
проблеме является одним из основополагаю-
щих вопросов в современной теории и практи-
ке банковского дела. Оценка кредитного рис-
ка – непрерывный и комплексный процесс, так
как для банка это важная составляющая его
стабильности. Усовершенствование способов
оценки и методов регулирования кредитного
портфельного риска способствует укреплению
финансового состояния банка [3].

Уровень кредитного риска – ключевой
показатель, отражающий эффективность дея-
тельности банка, он обладает существенным
влиянием на фактор устойчивости кредитной
организации. Значимость кредитного риска
обусловлена следующими причинами: частота
возникновения; значительное воздействие на
финансовый результат операции; возможность
его оценки и снижения. Риск возникает, если
имеет место неисполнение, несвоевременное
или неполное исполнение заемщиком своих фи-
нансовых обязательств перед кредитной орга-
низацией, которая выдвигает соответствующие
условия в договоре. К его росту может приве-
сти кредитование взаимосвязанных лиц, несоб-
людение или недостаточное соблюдение уста-
новленных кредитной организацией правил, по-
рядков и процедур рассмотрения обращений на
получение кредитов, неадекватное определе-
ние кредитоспособности заемщиков и принятие
решений о предоставлении кредитов.

Кредитный портфель крупных банков мно-
гообразен, но наиболее популярным из долго-
срочных активов банков на сегодняшний день
является ипотечное кредитование. Широкое рас-
пространение данный вид кредитования полу-
чил в связи с невозможностью для большей
части населения нашей страны удовлетворить
собственными средствами свою потребность в
жилье. Так, к концу 2014 г. уже каждая пятая
сделка с недвижимостью проводилась с исполь-

зованием механизма ипотечного кредитования
[1]. Следует отметить, что ипотечное кредито-
вание обладает специфическими особенностя-
ми, влияющими на кредитный риск банка, таки-
ми как крупные суммы кредитов, долгосрочный
характер заимствования и обеспечение креди-
та залогом жилого и иного имущества.

В сложившейся экономической ситуации
при снижении уровня реального дохода насе-
ления к концу 2014 г. на 7,3 % от уровня пред-
шествующего года и тенденции к его даль-
нейшему снижению в текущем году уровень
просроченной задолженности банков неуклон-
но растет. Данная тенденция приводит к со-
кращению или полному закрытию программ
ипотечного кредитования в банках. В этих ус-
ловиях проблема минимизации кредитных рис-
ков приобретает еще большую актуальность
[2]. Апробация рассматриваемой в статье ме-
тодики оценки риска по ипотечным кредитам
позволит банкам получить больше информа-
ции о текущем уровне кредитного риска и сво-
евременно разработать и принять необходи-
мые меры по его сокращению.

Задачей исследования является оценка
уровня кредитного риска портфеля ипотечных
кредитов на примере банка ПАО «ВТБ24» (од-
ного из лидеров рынка ипотечных кредитов в
России) и поиск оптимальной структуры ре-
зервов на возможные потери по ссудам как од-
ному из основных инструментов регулирова-
ния кредитного риска банков. Проводимое ис-
следование позволит рассмотреть возмож-
ность использования выбранной методики рас-
чета кредитного риска с учетом специфики
ипотечного кредитования. Полученные резуль-
таты внесут вклад в развитие ипотечного кре-
дитования в РФ и дадут возможность менее
крупным банкам разработать оптимальную
методику оценки кредитного риска для того,
чтобы предоставлять ипотечные кредиты без
ущерба для своей финансовой устойчивости.

Оценку степени риска кредитного порт-
феля банка будем проводить с помощью ма-
тематической процедуры структуризации и
иерархического представления целого комп-
лекса показателей, определяющих фактичес-
кий уровень риска, служащих базой для про-
гнозирования возможных негативных послед-
ствий проявления риска. В настоящей работе
с использованием методов комплексной оцен-
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ки риска кредитного портфеля банка и при по-
мощи методов статистического анализа рас-
считываются как количественная, так и ка-
чественная оценки кредитного риска.

Коэффициентный метод заключается в
расчете вероятностных показателей, позволя-
ющих оценить совокупный риск кредитного
портфеля банка с помощью характеристик,
учитывающих все предлагаемые категории
качества выданных кредитов. Далее найден-
ное расчетное значение совокупного кредит-
ного риска сравнивается со средними норма-
тивными критериями принятых оценок и на
основе такого сравнения определяется каче-
ственно и количественно уровень приемлемо-
сти кредитного риска.

Процедура построения системы оценки рис-
ка кредитного портфеля банка отражена в ниже-

приведенной структуре вычисления необходимых
промежуточных показателей (рис. 1) [5].

Возможная величина Sp убытков по кре-
дитному портфелю – это вероятное абсолют-
ное суммарное значение уровня риска для
всего кредитного портфеля, резервируемое
банком для покрытия возможных невозвра-
щенных кредитов. Оно рассчитывается сле-
дующим образом:

p
1

p
n

i i
i

S S


  , (1)

где Si – сумма предоставленных кредитов і-й кате-
гории заемщиков; pi – кредитный риск относитель-
но і-й группы контрагентов, і = 1, 2, ..., n (вероят-
ность возникновения убытков по і-й категории за-
емщиков); n – количество различных категорий ка-
чества заемщиков.

 
Рис. 1. Структура комплексного анализа риска кредитного портфеля банка
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В сложившейся практике банков заем-
щиков принято классифицировать по пяти по-
зициям і = 1, 2, ..., 5, а именно: I – стандарт-
ные, II – нестандартные, III – сомнительные,
IV – проблемные, V – безнадежные [4]. Ве-
личина расчетного резерва по классифици-
рованным ссудам pi (%) принимается соглас-
но таблице 1.

Для детализации конкретных решений по
поводу методов регулирования риска (дивер-
сификации или концентрации) необходимо оп-
ределить степень изменчивости риска кредит-
ного портфеля по каждой из n различных групп
заемщиков. С этой целью применим диспер-
сию и среднеквадратическое отклонение,
предварительно вычислив средневзвешенный
риск кредитного портфеля банка для всех ка-
тегорий заемщиков:
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Определяем дисперсию кредитного рис-
ка следующим образом:

 2(p) p p
1

i
n SD i Si

 


 , (3)

где 



n

i
iSS

1

 – объем всего ипотечного кредитногоо
портфеля.

Дисперсия D(p) показывает сумму квад-
ратов отклонений отдельных вероятностей pi
по всей исследуемой совокупности от их сред-
него значения p под влиянием всех факторов,
обусловивших эти отклонения. Более практич-
ным является среднеквадратическое откло-
нение кредитного риска, оно равно корню квад-
ратному из дисперсии:

σ(p) (p)D . (4)

Дисперсия D(p) и среднеквадратичес-
кое отклонение (р) характеризуют меру
распыленности (абсолютного разброса) кре-
дитного риска pi относительно средневзве-
шенного кредитного портфельного риска p.
Эти показатели отображают отклонения от-
дельных категорий качества кредитного
портфеля относительно среднего риска. Чем
больше значения дисперсии D(p) и средне-
квадратичного отклонения (p), тем более
диверсифицированным с точки зрения рис-
ка является кредитный портфель банка.
Поэтому указанные показатели: дисперсия
и среднеквадратическое отклонение – не
дают возможности однозначно оценить сте-
пень рискованности кредитного портфеля.
Чтобы характеризовать сложившийся вид
кредитного портфеля более детально, сле-
дует применить такой показатель риска, как
семивариация.

Таблица 1
Сложившиеся резервы портфеля ипотечных кредитов в банке ПАО «ВТБ24»

Размер расчетного 
резерва, pi(c), %  

от суммы основно-
го долга по ссуде 

Категория качества заемщиков 

I 
категория 
качества 
(высшая) 

II 
категория 
качества 

III 
категория 
качества 

IV 
категория 
качества 

V 
категория 
качества 
(низшая) 

Всего, 
тыс. руб. 

Стан-
дартные 

Нестан-
дартные 

Сомнитель-
ные 

Проблемные Безнадеж-
ные 

Норматив ЦБ, % 0 от 1 до 20 от 21 до 50 от 51 до 100 100  

2010 % 0 1 16 53 100  
тыс. руб. 0 3 066,2 48 032,2 12 271 453,6 8 233 000 20 555 551,9 

2011 % 0 1 16 53 100  
тыс. руб. 0 8 502,8 35 945,7 11 981 155,4 7 360 000 19 385 603,9 

2012 % 0 1 13 47 100  
тыс. руб. 0 10 311,3 71 464,2 8 426 667,7 6 208 000 14 716 443,2 

2013 % 0 1 13 47 100  
тыс. руб. 0 8 538,4 527 852,0 9 971 887,4 5 394 000 15 902 277,8 

 Примечание. Составлено авторами.
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Семивариация риска по кредитным со-
глашениям бывает положительной и отрица-
тельной в зависимости от характера отклоне-
ния кредитного риска pi относительно сред-
невзвешенного кредитного риска p.

Положительную семивариацию можно
определить так:

S
iSn

i itPSV 



1

2 , (5)

где n – количество различных групп заемщиков; ti –
положительные отклонения кредитного риска от-
носительно соглашений, составляющих кредитный
портфель банка по і-й группе контрагентов от сред-
невзвешенного кредитного риска p, то есть груп-
пы заемщиков с меньшими вероятностями риска:

0, если p p,
p p, если p p.

i
i

i i

t


   
(6)

Отрицательная семивариация определя-
ется следующим образом:

S
iSn

i irNSV 



1

2 , (7)

где n – количество различных групп заемщиков; ri –
отрицательные отклонения кредитного риска отно-
сительно соглашений, составляющих кредитный
портфель банка по і-й группе контрагентов от сред-
невзвешенного кредитного риска (группы заемщи-
ков с более вероятными рисками), следовательно:

0, если p p,
p p, если p p.

i
i

i i

r


   
(8)

Затем вычисляются положительное psv
и отрицательное nsv средние семиквадрати-
ческие отклонения кредитного риска относи-
тельно соглашений по всем группам контра-
гентов, составляющих кредитный портфель
банка. Они определяются как корни квадрат-
ные из соответствующих семивариаций:

PSVpsv  , (9)

NSVnsv  .  (10)

Чем больше положительная семивариа-
ция PSV (или положительное среднее семи-
квадратическое отклонение psv) и чем мень-
ше отрицательная семивариация NSV (или от-
рицательное среднее семиквадратическое от-
клонение nsv), тем ниже степень риска всего
ипотечного кредитного портфеля банка. Это
значит, что в сложившейся структуре сфор-
мированных резервов будет достаточно, что-
бы возместить случайные незапланированные
убытки банка.

В случае асимметричных распределений
применяется еще один дополнительный пара-
метр – коэффициент асимметрии. Он представ-
ляет нормированную величину третьего цент-
рального момента и определяется по формуле:

 3p p
1α .

3(p)

Sn i
iSi

D

 
 (11)

Этот коэффициент показывает степень
отклонения правой или левой ветвей функции
плотности вероятностей от симметричного
нормального вида.

Выполним все необходимые вычисления
по приведенным формулам (1)–(11) для име-
ющихся данных по четырем годам наблюде-
ний (2010–2013) для банка ПАО «ВТБ24» и
покажем в таблице 2 основные результаты
вычислений.

Среднеквадратическое отклонение (p)
показывает, что абсолютный разброс рисков
по годам уменьшается с 25,9 % (0,258 75) в
2010 г. до 14,0 % (0,140 10) в 2013-м, то есть
этот показатель свидетельствует об устойчи-

Таблица 2
Характеристики сложившихся резервов по четырем годам наблюдений
Год p  D(p) σ(p) PSV psv NSV nsv  

2010 0,110 33 0,066 95 0,258 75 0,010 10 0,100 49 0,056 85 0,238 44 2,261 55 
2011 0,075 95 0,047 95 0,218 98 0,005 08 0,071 28 0,042 87 0,207 06 2,918 40 
2012 0,043 351 0,028 16 0,167 81 0,001 74 0,041 72 0,026 42 0,162 54 4,250 32 
2013 0,032 32 0,019 63 0,140 10 0,001 0 0,031 28 0,018 65 0,136 56 4,933 34 

Примечание. Рассчитано авторами.
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вой тенденции к большей сбалансированнос-
ти кредитного портфеля ВТБ24.

Изменения обеих семивариаций: положи-
тельной PSV и отрицательной NSV – имеют
одинаковые тенденции, а именно обе умень-
шаются. Итак, влияние обеих «хороших» и
«плохих» тенденций ослабевает.

Коэффициент асимметрии  увеличива-
ется от 2,3 до 4,9, что подчеркивает большее
смещение центра тяжести кривой распреде-
ления вероятностей от средних значений. Про-
исходит ли это смещение за счет класса стан-
дартных заемщиков или за счет нестандарт-
ных (более рискованных), необходимо иссле-
довать дополнительно.

Для дальнейшего, более детального ка-
чественного и количественного исследования
характера риска кредитного портфеля банка
будем определять относительные величины,
которые отображают внутреннюю структуру
кредитного портфеля.

Степень риска кредитного портфеля бан-
ка будем определять с помощью коэффици-
ента качественной оценки риска Кp, вычисля-
емого следующим образом:

,
22

24232221121
p

KKKKKKKK 



 (12)

где К1 – волатильность кредитного портфельного
риска; К2 – удельный вес нестандартной (более рис-
кованной) ссудной задолженности в совокупном
объеме предоставленных кредитов; К21, К22, К23,
К24 – удельные веса нестандартных (категория II),
сомнительных (категория III), проблемных (катего-
рия IV), безнадежных (категория V) кредитных опе-
раций в совокупном объеме кредитного портфеля
соответственно.

Волатильность кредитного портфельно-
го риска показывает соотношение между
средней степенью риска p  и отношением се-
мивариаций, и она определяется следующим
образом:

1
p 100 %nsvK

psv


  . (13)

Волатильность совокупного кредитного
риска – показатель, характеризующий измен-
чивость уровня риска на заданный момент вре-
мени. Он основан на стандартном отклонении
кредитного риска относительно соглашений по

всем группам контрагентов, которые состав-
ляют кредитный портфель банка, а именно
сравнивает среднюю вероятность риска p с
относительной долей «хороших» групп заемщи-
ков psv к доле «плохих» заемщиков nsv. Или
другая запись этого показателя:

1
p

100 %.K psv
nsv

 

Сравнение волатильности при определе-
нии степени риска кредитного портфеля бан-
ка в различные периоды его работы дает воз-
можность определить оценку риска диверси-
фикации (или концентрации).

Характеристикой качества управления
кредитным портфелем банка является пока-
затель, определяющий удельный вес более
рискованной ссудной задолженности (катего-
рия II–V):

%, 100
нестстанд

нест
2 




SS
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где Sнест – объем более рискованной задолженности
по всему портфелю; Sстанд – объем стандартной за-
долженности по всему портфелю; Sстанд + Sнест = S –
объем всего кредитного портфеля банка.

В банковской практике приемлемым счи-
тается наличие в кредитном портфеле 5–10 %
относительно рискованных кредитных операций.

Первый показатель – удельный вес не-
стандартных кредитных операций:

%, 1002
21 

S
SK (15)

где S2 – объем нестандартных кредитных операций.

Вторым шагом при расчете доли просро-
ченной задолженности в объеме кредитного пор-
тфеля банка является определение удельного
веса сомнительных кредитных операций банка:

%, 1003
22 

S
SK (16)

где S3 – объем сомнительных кредитных операций.

Для банка важно осуществлять надзор
за клиентами, испытывающими определенные
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специфические трудности, и контролировать
объемы кредитных сделок с ними, то есть
удельный вес проблемных ссуд банка в кре-
дитном портфеле:

%, 1004
23 

S
SK (17)

где S4 – объем кредитов, предоставленных заемщи-
кам, испытывающим финансовые затруднения.

Уровень сомнительной задолженности по-
казывает качество кредитного портфеля с точ-
ки зрения проблематики возврата долгосроч-
ных, краткосрочных и межбанковских кредитов.
Значение данного показателя не должно пре-
вышать 5 % чистого кредитного риска банка.

Наиболее существенное влияние на ка-
чество кредитного портфеля банка оказывает
удельный вес безнадежных кредитов, так как
риск по таким операциям равен сумме общей
задолженности, то есть составляет 100 %:

%, 1005
24 
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где S5 – объем безнадежных кредитов.

Значение коэффициента К24 должно быть
как можно меньшим, так как увеличение его
значения ведет к банкротству банковского
учреждения.

Определять степень совокупного кредит-
ного риска банка Кp будем по результатам
проводимого комплексного анализа, руковод-
ствуясь таблицей 3.

Таблица 3
Предлагаемая шкала оценки

кредитного портфельного риска банка

Качественная оценка риска Количественная 
оценка риска 

Низкий уровень риска 0–10 % 
Умеренный уровень риска 11–20 % 
Высокий уровень риска Более 21 % 

Примечание. Составлено авторами.

Низкий (допустимый) уровень кредитно-
го риска обеспечивает прибыльность банку
даже при наступлении всех возможных рис-
ков. Но прибыльность может быть невелика.
Умеренный уровень риска предполагает воз-
можность потери большей части своих дохо-

дов, но возможно повышение качества порт-
феля в долгосрочной перспективе. Высокий
уровень риска угрожает в целом функциони-
рованию банковского учреждения, то есть в
случае реализации всех рисков собственных
ресурсов банка окажется недостаточно.

Оценка риска ипотечного кредитного
портфеля банка основана на анализе чувстви-
тельности кредитного риска к изменению
структуры кредитных категорий. Точность
оценки риска кредитного портфеля в этом
случае будет зависеть от выбора классифи-
кационных признаков кредитного портфеля
банка, по которым можно наиболее точно оп-
ределить средний уровень кредитного рис-
ка. В качестве такого критерия предполага-
ется использовать:

– классификацию кредитного портфеля
по основным группам контрагентов банка, что
облегчает определение кредитного риска при
диверсификации портфеля и выбор методов
его регулирования;

– классификацию кредитных операций на
стандартные и нестандартные в соответствие
с методикой Центрального Банка Российской
Федерации определения риска кредитного пор-
тфеля [4].

По имеющимся за четыре года данным
проводим вычисление всех вышеперечислен-
ных характеристик риска ипотечного кредит-
ного портфеля банка «ВТБ24», используя фор-
мулы (1)–(18). В таблице 4 представлены ре-
зультаты вычисления по четырем годам на-
блюдений.

Анализ, проведенный на основе офици-
альных данных банка «ВТБ24» по выданным
ипотечным кредитам и сформированным по
ним резервам на возможные потери по ссу-
дам, показал, что за период с 2010 по 2013 г.:

– объем предоставленного кредита S уве-
личился с 186 307 000 до 492 029 000 тыс. руб.;

– волатильность К1 (%) уменьшилась с
26,2 до 14,1 %;

– доля нестандартной задолженности К2
(%) уменьшилась с 17,2 до 6,4 %;

– степень риска Кр (%) уменьшилась с
21,7 до 10,3 %;

– качественная оценка риска изменилась
с высокого уровня риска до низкого.

Итак, более детальное исследование
кредитного риска за 2010–2013 гг. демонст-
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рирует тенденцию к улучшению всех показа-
телей и сохранению приемлемого уровня рис-
ка на протяжении четырех лет.

Однако анализ методики выявил суще-
ствующую возможность дополнительного со-
кращения кредитного риска операции ипотеч-
ного кредитования за счет изменения струк-
туры отчисляемых резервов. В результате

расчетов предлагается новая структура ка-
тегорий качества ссуд, которая заключается
в пересмотрении качества и изменении коли-
чества кредитных категорий с пяти (I – стан-
дартные, II – нестандартные, III – сомнитель-
ные, IV – проблемные, V – безнадежные)
(табл. 5) до восьми (табл. 6), что позволит
сделать их более конкретизированными.

Таблица 4
Итоговые результаты расчета характеристик риска банка «ВТБ24»

Показатели 2010 г. 2011 г. 2012 г. 2013 г. 
Объем предоставленного кре-
дита S, тыс. руб. 

186 307 000 255 260 000 339 470 000 492 029 000 

Средняя вероятность риска p  0,110 33 0,075 95 0,043 35 0,032 32 
Волатильность К1, % 26,179 11 22,061 78 16,889 01 14,109 94 
Доля нестандартной задол-
женности К2, % 

17,208 69 12,221 26 7,548 53 6,407 96 

Степень риска Кр, % 21,693 92 17,141 52 12,218 77 10,258 95 
Качественная оценка риска Высокий 

уровень 
риска 

Умеренный 
уровень 

риска 

Низкий 
уровень 

риска 
 

Примечание. Рассчитано авторами.

Таблица 5
Система формирования резервов банка «ВТБ24» на 2013 г.

Сложившаяся 
структура 
резервов 

Существующие 
категории 

Кредиты Si, 
тыс. руб. Резервы Si pi(c) pi(c) % Требования 

ЦБ РФ, % 
I. Стандартные 460 500 000  0 0 0 0 
II. Нестандартные 838 000 8 538,4 0,010 189 1 от 1 до 20 
III. Сомнительные 4 188 000 527 852,0 0,126 039 2 13 от 21 до 50 
IV. Проблемные 21 109 000 9 971 887,4 0,472 399 8 47 от 51 до 100 
V. Безнадежные 5 394 000 5 394 000,0      1 100 100 
  S = 492 029 000 Sp = 15 902 277,8     

Примечание. Составлено авторами.

Таблица 6
Предлагаемая система формирования резервов

 
Апробация 

нового 
подхода 

к структурированию 
категорий качества 

ссуд 

Предлагаемые 
категории 

Кредиты Si, 
тыс. руб. Резервы Si pi(c) pi(c) % Предлагаемые 

границы, % 
1 460 500 000   0   0 
2 838 000 8 380,0 0,01 1 от 1 до 10 
3 4 000 000 440 000,0 0,11 11 от 11 до 20 
4 2 100 000 441 000,0 0,21 21 от 21 до 30 
5 14 000 000 4 900 000,0 0,35  35 от 31 до 50 
6 2 991 000 1 674 960,0 0,56  56 от 51 до 70 
7 2 206 000 1 654 500,0 0,75  75 от 71 до 100 
8 5 394 000 5 394 000,0 1  100 100 

 S = 492 029 000 Sp = 14 512 840,0       
 Примечание. Составлено авторами.
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    а       б 

 млрд руб. 

Рис. 2. Существующая структура плотности распределения:
а – вероятности резервов; б – самих резервов

Результат иного структурирования при-
меним для фактических данных по банку
«ВТБ24» за 2013 год.

Предлагаемое новое распределение ре-
зервов позволяет высвободить

 Sp = 15 902 277,8 – 14 512 840,0 =
= 1 389 437,8 тыс. руб.

и направить их в активные операции, которые
принесут прибыль банку, а в случае реализа-
ции неблагоприятного кредитного риска мо-
гут быть направлены на его покрытие.

Сопоставим графически эти две схемы
формирования резервов. Применяемая в на-
стоящее время в банке структура отчисляе-
мых резервов представлена рисунке 2.

Плотности распределения вероятностей
резервов имеют резкое смещение вправо – в
сторону кредитных позиций с наибольшим
риском. Такое распределений «утяжеляет»
долю «плохих» кредитов.

Предлагаемая в настоящей работе схе-
ма отчисляемых резервов – рисунок 3.

В этом случае распределение вероятно-
стей ближе к нормальному, то есть вероятно-
сти резервов сконцентрированы в централь-
ной части диаграммы, что уменьшает пере-
вес доли «плохих» кредитов.

Исследуем, не изменились ли при но-
вой структуре резервов характеристики кре-
дитного риска для 2013 года. Результаты
расчетов предлагаемой новой структуры ре-
зервов отражены в третьей и шестой стро-
ках таблицы 7.

Как видно из таблицы, все приведенные
характеристики свидетельствуют о том, что
показатели кредитного риска практически не
изменились, а точнее, имеют лучшие значе-
ния. К2 – удельный вес всей нестандартной за-
долженности в совокупном объеме предостав-
ленных кредитов остался неизменным, так как
изменениям подверглась только структура ре-
зервов по категориям. Однако волатильность
К1 (разброс) уменьшилась с 14,11 % до
13,66 %, а значит, новая структура резервов
позволила более детально и равномерно рас-
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пределить уровень риска и необходимого для
него резерва. За счет изменений удалось выс-
вободить денежные средства из резервов
(практически 11,5 % от суммы первоначаль-
ных резервов) и уменьшить Кр – степень рис-
ка портфеля ипотечных кредитов (с 10,26 % до
10,03 %). Снижение кредитного риска связано
с перераспределением денежных средств сре-
ди большего числа градаций. Новая система

позволяет распределять денежные средства
таким образом, чтобы формирование резерва
при изменении статуса качества ссуды осу-
ществлялось равномернее и резерв увеличи-
вался бы постепенно и соразмерно действи-
тельному состоянию и положению заемщика.
Так же с помощью новой системы резервиро-
вания будут учтены названные ранее особен-
ности ипотечного кредитования, такие как

а               б 

 млрд руб. 

Рис. 3. Предлагаемая структура плотности распределения:
а – вероятности резервов; б – самих резервов

Таблица 7
Сравнительная таблица показателей кредитного риска

портфеля ипотечных кредитов
при сложившейся и предлагаемой структурах резервов

Год p  D(p) (p) PSV psv NSV nsv  

2013 0,032 32 0,019 63 0,140 10 0,001 0 0,031 28 0,018 65 0,136 56 4,933 34 

2013 0,029 50 0,018 30 0,135 25 0,000 81 0,028 55 0,017 48 0,132 21 5,475 50 
Год S К1 (%) К2  (%) Кр (%) Качественная оценка риска 

2013 492 029 000 14,109 94 6,407 96 10,258 95 Низкий уровень риска 

2013 492 029 000 13,660 12 6,407 96 10,034 04 Низкий уровень риска 

Примечание. Составлено авторами.
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крупные суммы кредитов, сумма резервов для
которых имеет существенный вес (их посте-
пенное формирование ослабит резкий переход
ссуды между категориями качества); долго-
срочный характер кредитования, при котором
заемщик с большой долей вероятности хоть
раз на протяжении срока кредита окажется в
затруднительном финансовом состоянии; за-
лог объекта кредитования, уже изначально
призванный обеспечить снижение кредитного
риска для банка.

Проведенный анализ демонстрирует спо-
собность данной методики оценки кредитного
риска более полно учитывать особенности ипо-
течного кредитования и возможность исполь-
зоваться на практике при оценке кредитного
риска портфеля ипотечных кредитов банка.
Апробация методики на основе данных по пор-
тфелю ипотечных кредитов показала пути оп-
тимизации структуры резервов на возможные
потери по ссудам. Предложенная модель из-
менений структуры резервов позволяет при
сохранении низкого уровня риска высвобож-
дать денежные средства из резервов и исполь-
зовать их в активных операциях, получая при-
быль от их «работы», которая может быть на-
правлена на покрытие убытков от реализации
кредитного риска или на пополнение названных
резервов. На сегодняшний день границы обя-
зательных резервов на покрытие возможных
потерь по ссудам для всего кредитного порт-
феля банка закреплены законодательно и име-
ют довольно широкие границы. Предложенная
же структура рассчитана для портфеля ипотеч-
ных кредитов, но может быть также адапти-
рована для каждого вида кредитования и для
всего совокупного кредитного портфеля. По-
этому представленную модель целесообразно
расширить и внедрить в работу банков, что
приведет к снижению кредитного риска, росту
популярности ипотечного кредитования со сто-
роны кредиторов и развитию знаний в области
оценки рисков ипотечного кредитования.
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Abstract. The observed decline in the Russian economy leads to an increase in debt
defaults. This process demonstrates the need for studying credit risk and searching opportunities
to reduce it. In this context studying the credit risk of mortgage lending is of great interest
since the popularity of mortgage loans as a long-term bank asset has recently increased.

An assessment of credit risk of a mortgage portfolio with the use of coefficient method
is given in the article. The analysis allowed to consider the dynamics of the level of credit risk
and identified existing possibility of additional risk reduction of mortgage lending operations by
means of changing the structure of deducted reserves. The author proposes a new structure
of categories of loan quality, which involves changing the quality and quantity of credit exposures
from five to eight. This allows to form the reserves more evenly and to predict their gradual
increase in proportion to real borrowers’ state in the context of changing the status of loan
quality.

The author notes that while maintaining the level of risk, this model of changing the
structure of reserves gives an opportunity to release funds from reserves and to use them in
the active operations of the bank, making a profit from their “work”, which can be used for
covering losses from realization of credit risk and replenishment of these reserves.

Key words: banking system, mortgage lending, credit risk, coefficient method, categories
of loans quality, obligatory reserves, reserves on possible loan losses, risk assessment.
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