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Аннотация. В статье проанализированы современные аспекты оптимизации реги-
ональной жилищной политики. Определены и уточнены условия, тенденции и особенности
реализации жилищной политики на федеральном и региональном уровнях. Представлены
основные концептуальные подходы к согласованию стратегических целей региональной
жилищной политики и мер по их достижению. Сфера государственного регулирования и
развития рынка жилья, спроса, предложения и финансирования в жилищном строитель-
стве рассматривается в единстве организационных, индустриальных, экономических и
управленческих процессов. Анализируются проблемы административных барьеров в сфере
жилищного строительства, изменения в административном регулировании и возможные
перспективы развития строительной отрасли, жилищного строительства, финансирования,
деятельности саморегулируемых организаций в строительной сфере и государственных
институтов развития жилищной политики. Рассматриваются также возможности и харак-
теристики рынка арендного жилья, практика некоммерческого найма на рынке жилья.
Особенное внимание уделяется новым возможностям взаимодействия федеральных и
региональных органов исполнительной власти, институтов развития жилищной политики.

Теоретическая и методологическая взаимная детерминированность аспектов оп-
тимизации и вопросов исследования позволяет обосновать наиболее важные направле-
ния и методы исследования жилищной политики на уровне региона. В частности, ана-
лизируется метод системной экономики, применение которого обусловлено существу-
ющим пониманием системных изменений экономической реальности. В статье также
исследуются не только вопросы регулирования рынка жилья, но и диспропорции в рас-
пределении инвестиций в воспроизводство жилого фонда. Обоснована целесообраз-
ность предлагаемых направлений и мер по оптимизации региональной жилищной поли-
тики, определены направления и методы исследования региональной жилищной поли-
тики в целях ее совершенствования.
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Жилищная политика – часть социально-
экономической политики, регулирующая рынок
жилья, жилищные инвестиции, жилищное стро-
ительство, формы, методы и механизмы фи-
нансирования жилищного строительства и,
главное, обеспечивающая реализацию консти-
туционного права граждан на жилье. Жилищ-
ная политика определяется как система мер
прямого государственного воздействия на
жилищную сферу, направленного на ее сохра-
нение и изменение, и косвенного влияния на
нее иных политических и экономических ре-
шений [3, с. 55]. Система мер предполагает
разработку стратегически ориентированной
концепции, форм и методов государственного
воздействия, однако подразумевается и воз-
можная корректировка с учетом происходя-
щих экономических и социально-политических
изменений или их нового понимания.

Сочетание рыночного саморегулирова-
ния и бюджетного финансирования – общепри-
нятый принцип разработки и реализации це-
лей и задач социальной политики. Жилье как
сложная категория, обладающая характерис-
тиками частного и общественного товара,
определяющая качество жизни граждан,
объективно нуждается в государственном
регулировании. Новая жилищная модель за
счет синтеза государственных и рыночных
методов и инструментов создает необходи-
мые условия для стимулирования и развития
жилищного строительства и развития эконо-
мики. В разные периоды развития страны
были апробированы и государственные, и ры-
ночные методы, однако общемировая прак-
тика доказала необходимость сочетания го-
сударственного и рыночного секторов для
устойчивого развития жилищной модели [4].
При этом важно уточнить, что в рыночной
экономике государственная жилищная поли-
тика развивается по двум основным направ-
лениям – стимулирование предложения жилья
и стимулирование спроса.

Следует отметить, что по степени остро-
ты социально-экономических проблем в жилищ-
ной сфере Россия существенно отличается от
других стран. Так, в настоящее время в России

наблюдаются очень низкие показатели обеспе-
ченности комфортным жильем: на душу насе-
ления приходится 15 кв. м общей площади жи-
лья, а во Франции, Великобритании и Германии –
40–45 кв. м. Почти половина российского жилья
нуждается в капитальном ремонте, при этом
большая часть жилья не удовлетворяет совре-
менным требованиям [1].

Реализация государственной жилищной
политики в настоящее время сопровождает-
ся уточнением некоторых концептуальных
основ в сфере взаимодействия федеральных
и региональных уровней власти, изменения
нормативно-правовой базы, применения форм,
инструментов и механизмов финансирования
жилищного строительства. Также происходит
определение роли и задач дальнейшего функ-
ционирования государственных институтов
развития жилищной политики и поиск эффек-
тивных методов оценки деятельности регио-
нальных органов исполнительной власти. Эти
процессы вызваны необходимостью повыше-
ния результативности в достижении целей эко-
номической политики. Некоторые изменения
определили новые перспективы решения со-
циально-экономических задач в сфере жилищ-
ной политики. В свою очередь, это обуслов-
ливает анализ и определение актуальных ас-
пектов и направлений оптимизации региональ-
ной жилищной политики.

В настоящее время роль региональной
власти в решении социальных проблем прин-
ципиальна, как и в разработке региональной
стратегии и модели развития жилищного стро-
ительства, рынков жилья, в формах и мето-
дах взаимодействия с федеральными органа-
ми власти и государственными институтами
развития, в повышении инвестиционной при-
влекательности ведения предпринимательс-
кой деятельности в регионе. Безусловно, на
эффективность решения проблем в регионе
оказывают влияние не только уровень стра-
тегической обоснованности, но и ограничения
бюджетного, финансового, экономического,
социально-демографического, индустриально-
го и инновационного характера. Объективные
и субъективные факторы высокой региональ-

Ключевые слова: жилищная политика, социальная политика, государственное ре-
гулирование, рынок жилья, жилищное строительство, стратегия, региональное развитие.
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ной дифференциации усложняют применение
и «тиражирование» успешной практики реше-
ния жилищных проблем отдельных регионов.
Однако это актуализирует теоретическую и
методологическую разработку и обоснование
региональной жилищной политики, которая в
действительности часто сводится к некото-
рой совокупности реализуемых программ.

Анализируя направления и аспекты оп-
тимизации региональной жилищной политики,
необходимо определить содержательные из-
менения, которые конкретизируют ближайшие
и отдаленные перспективы развития жилищ-
ной политики в целом.

В 2011 г. Национальным объединением
строителей и Институтом экономики города
были проведены мониторинг и оценка уровня
административных барьеров в жилищном
строительстве [10]. Мониторинг проведен в
43 российских городах. Опрос экспертов (пре-
имущественно застройщиков) по вопросам
практики прохождения административных про-
цедур при реализации проектов жилищного
строительства показал, что в среднем необ-
ходимо пройти 100 административных проце-
дур, потратив на это около трех лет и 25 млн
руб., включая затраты на подключение к ком-
мунальным сетям. При этом такие расходы
составляют в среднем 10 % стоимости про-
екта, а в некоторых случаях – до 30 %. По
состоянию на 01.07.2014, по оценкам Мини-
стерства строительства и жилищно-комму-
нального хозяйства, количество федеральных,
региональных и муниципальных администра-
тивных процедур в сфере строительства со-
ставило порядка 240. Также по результатам
мониторинга эффективности деятельности
руководителей федеральных органов власти
и субъектов РФ по созданию благоприятных
условий ведения предпринимательской дея-
тельности в сфере строительства за 2013 г.
выявлены существенные различия в средних
значениях показателей по регионам. Количе-
ство административных процедур, необходи-
мых для получения разрешения на строитель-
ство, варьируется от 4 до 45, а срок прохож-
дения – от 105 до 643 дней. Подобное завы-
шение административных барьеров в жилищ-
ном строительстве и высокий уровень регио-
нальной дифференциации свидетельствуют о
том, что регулирование не является оптималь-

ным. Высокие издержки, несовершенная кон-
куренция снижают не только доступность
жилья для населения, но и инвестиционную
активность регионов. Однако следует учиты-
вать и положительный эффект регулирования
строительного сектора в вопросах экологии,
безопасности, земельного оборота и градоре-
гулирования.

Значительной мерой по снижению адми-
нистративных барьеров стало утверждение
исчерпывающего перечня административных
процедур в сфере жилищного строительства
в апреле 2014 года. Количество процедур со-
кратилось с 240 до 134, в проекте – ближай-
шее сокращение перечня еще на 40 процедур.
При этом применение всех процедур перечня
не является обязательным при реализации от-
дельного проекта жилищного строительства.
С ноября 2014 г. также исключены региональ-
ные барьеры для застройщиков, что дает воз-
можность уменьшения сроков строительства,
стоимости квадратного метра, позволяет в
дальнейшем унифицировать порядок взаимо-
действия участников реализации проектов
жилищного строительства. Решены некоторые
принципиальные технические проблемы про-
ектирования, строительства и экспертизы про-
ектной документации. Планируется парал-
лельное применение актуализированных стан-
дартов сводов и правил проектирования (да-
лее – СНиПы) и европейских стандартов в об-
ласти строительства (еврокодов). По сути, это
является компромиссным решением, так как
«перевод» проектно-сметной документации на
еврокоды ограничивает отечественных про-
ектировщиков, а использование СНиПов ог-
раничивает иностранных инвесторов.

Вопрос, который важен для реализации
жилищной политики и на федеральном, и на
региональном уровнях, – деятельность само-
регулируемых организаций в отрасли строи-
тельства, проектирования и изыскания. В свя-
зи с ужесточением законодательства повы-
шается контроль и появляются рычаги воз-
действия на деятельность саморегулируемых
организаций. Фактическое отсутствие контро-
ля «саморегулируемой» деятельности приве-
ло экспертное и профессиональное сообще-
ство к вопросу о целесообразности этого ин-
ститута. Анализируются также функции и
дальнейшие перспективы деятельности госу-
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дарственных институтов развития жилищной
политики – Фонда ЖКХ, Фонда РЖС и АИЖК.
Прогнозируется слияние ФРЖС и АИЖК, по-
скольку функции этих двух фондов пересека-
ются. Анализ деятельности государственных
фондов развития в последние месяцы связан
прежде всего с запуском программы «Жилье
для российской семьи», для реализации кото-
рой должно быть построено 25 млн кв. м жи-
лья экономического класса до конца 2017 года.
Программа имеет важное значение для реги-
онов и рассматривается как эффективный
механизм взаимодействия федеральной и ре-
гиональной властей, поддержки инвесторов в
строительстве инженерной инфраструктуры.
Для участия подали заявки 65 регионов, и в
настоящее время смягчены требования к за-
стройщикам и снижен минимальный объем
проекта. Причем инициатива по оптимизации
взаимодействия регионов и федеральной вла-
сти поддерживается и по многим другим на-
правлениям.

Отдельного внимания заслуживает Стра-
тегия развития ипотечного кредитования в
Российской Федерации до 2020 г., утвержден-
ная в ноябре 2014 года. Важно отметить, что
реализация государственной стратегии зави-
сит от макроэкономической конъюнктуры, ди-
намики уровня доходов населения и их диф-
ференциации, политических и демографичес-
ких факторов, а также от региональных и ме-
стных социально-экономических условий и
особенностей. Повышение доступности раз-
личных форм жилищного финансирования яв-
ляется основной целью уточненной стратегии.
Основные меры – дифференциация рынка
жилья, ускоренное формирование сегмента
жилья экономического класса и арендного
жилищного фонда, снижение себестоимости
жилищного строительства экономического
класса за счет исключения из себестоимости
затрат на строительство объектов инженер-
ной и социальной инфраструктуры, развитие
механизмов привлечения индивидуальных и
коллективных инвестиций, новые формы жи-
лищного финансирования, кредитование инди-
видуального жилищного строительства и жи-
лищных некоммерческих объединений граж-
дан. Особенно стоит отметить строительство
(приобретение) наемных домов, лизинг жилья.
Кроме того, АИЖК как институт развития

жилищной политики разрабатывает инстру-
менты, которые позволят снизить нагрузку на
региональные бюджеты.

Анализ разграничения роли федераль-
ных, региональных и местных органов влас-
ти позволяет сделать следующие выводы.
Так, органы государственной власти субъек-
тов РФ осуществляют (в том числе и через
региональные институты развития): стиму-
лирование конкуренции и благоприятных ус-
ловий для развития рынка жилья, повышение
инвестиционной привлекательности региона,
реализацию региональных программ и учас-
тие в реализации федеральных программ по
обеспечению отдельных категорий граждан
жильем и предоставлению жилищных креди-
тов на льготных условиях для строительства
жилья экономкласса и наемных домов, под-
держку формирования рынка наемного жи-
лья, в том числе за счет особого режима на-
логообложения.

Безусловно, комплексное стимулирова-
ние предложения и спроса на рынке жилья
связано не только с многообразием форм жи-
лищного финансирования и активности регио-
нальной власти, но и с отраслевыми возмож-
ностями и проблемами производственно-ин-
новационного характера. Применение и раз-
витие инновационных технологий в строитель-
стве – проблема, на решение которой воздей-
ствует широкий спектр ограничений экономи-
ческого, организационного, правового, научно-
образовательного характера. Но именно вне-
дрение инновационных инструментов в разви-
тие строительной отрасли позволит решать за-
дачи повышения энергоэффективности, улуч-
шения среды обитания, роста производитель-
ности труда. На протяжении нескольких пос-
ледних лет в строительной отрасли определя-
ется тренд увеличения объемов жилья, но при
этом снижается объем строительных работ.
Низкие темпы реализации инновационных про-
цессов при сокращении государственных рас-
ходов на капитальные вложения обусловлены
отсутствием экономических стимулов к вне-
дрению капиталоемких инновационных техно-
логий, недостаточной согласованностью дей-
ствий основных участников инновационного
цикла (от государства, бизнеса, саморегули-
румых организаций до научных и образова-
тельных центров). Тем не менее применение
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инновационных технологий во многих аспек-
тах регулируется государственной политикой,
что должно быть отражено в разрабатывае-
мой стратегии инновационного развития стро-
ительной отрасли на федеральном и региональ-
ном уровнях.

Российский рынок некоммерческого
найма только формируется. По состоянию на
сентябрь 2014 г. построено 624 тыс. кв. м
доступного арендного жилья. «Пилотные»
проекты по возведению наемных домов ре-
ализуются с участием АИЖК в Новосибир-
ской, Пензенской, Нижегородской областях
и на Алтае. В ближайшее время строитель-
ство начнется еще в 17 регионах [5]. Пре-
дусмотрены как многоэтажные дома, так и
малоэтажные объекты, предоставляемые в
аренду по договорам некоммерческого и ком-
мерческого найма. Цены в 2-3 раза ниже
уровня рыночных цен, максимальный размер
платы и приоритетные категории граждан ус-
танавливаются региональными властями.
Ожидается, что подобное жилье будет вос-
требовано представителями среднего клас-
са, а сочетание форм найма повысит доступ-
ность жилья в регионах и станет мерой по
снижению цен на рынке жилья. Однако ана-
лиз модели строительства жилья для неком-
мерческого найма позволяет сделать следу-
ющие выводы. Традиция «доходных» домов,
существовавшая в дореволюционной России,
выполняла свои определенные, но иные эко-
номические функции. Модель строительства
жилья по коммерческому и некоммерческо-
му найму предполагает не продажу, а пере-
дачу управляющей компании для сдачи в
аренду. В качестве управляющей компании
может выступать застройщик или муниципа-
литет. Рынок арендного жилья формирует
довольно специфический спрос, а последую-
щие затраты на эксплуатацию недвижимос-
ти могут увеличивать срок окупаемости. Не-
которые исследователи полагают, что ис-
пользование такой модели может быть це-
лесообразным только на стабильных и раз-
витых рынках жилья [8]. Очевидно, что раз-
витие рынка аренды жилья в регионах долж-
но быть методологически обосновано и оп-
тимизировано за счет взаимодействия реги-
ональных органов власти и региональных
институтов развития жилищной политики.

Интересным представляется опыт соци-
альной (льготной) ипотеки для категорий ра-
ботников бюджетной сферы, программы ко-
торой в регионах потенциально востребованы,
но реализуются по-разному. Например, в Та-
тарстане уже девять лет действует уникаль-
ная для России система социальной ипотеки.
Ипотечный кредит выдается под 7 %, покуп-
ка квартир в новостройках экономкласса – по
себестоимости: 26–28 тыс. руб. за кв. м [12].
Механизм финансирования основан на накоп-
лениях внебюджетного Государственного жи-
лищного фонда, в который крупные предприя-
тия региона перечисляли 1 % прибыли. В на-
стоящее время в программе участвуют по-
чти 200 предприятий, эти средства объединя-
ются с бюджетными, кредитными и инвести-
ционными средствами, что позволяет строить
жилье и продавать на льготных условиях с
определенной системой вычетов. Здесь так-
же успешно реализуются проекты по строи-
тельству арендного жилья.

Аспекты оптимизации и вопросы иссле-
дования жилищной политики теоретически и
методологически взаимообусловлены. Вмес-
те с тем необходимо отметить, что пробле-
мы разработки и оптимизации региональной
жилищной политики недостаточно широко
представлены в научных дискуссиях. В соот-
ветствии с проведенным анализом актуаль-
ных аспектов оптимизации региональной жи-
лищной политики целесообразно обозначить
основные направления исследования. И тео-
ретически, и методологически при исследова-
нии жилищной политики необходимо учиты-
вать основные аспекты ее формирования и ре-
ализации – макроэкономический, микроэконо-
мический, институциональный, социальный.
Вопросы жилищной политики рассматривают-
ся экономикой общественного сектора, инсти-
туциональной экономикой, экономикой города.
В настоящее время ряд исследователей ут-
верждают, что «концептуальную платформу
экономической теории необходимо реформи-
ровать» [6]. Обосновывается, что предлагае-
мые возможные направления применения си-
стемной экономики формируют концептуаль-
ные основы решения актуальных проблем со-
временной экономической теории и практики.
Анализ государственного регулирования с те-
оретико-методологических позиций системной
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экономики не только конфигурирует новые за-
дачи, но и позволяет обосновать решение ис-
следуемых проблем внутренней организации
и эффективного взаимодействия экономичес-
ких систем. Так, к числу экономических сис-
тем относятся предприятия, организации, рын-
ки, регионы, социально-экономические процес-
сы, программы. На макроуровне рассматри-
ваются традиционно три системы: государ-
ство, общество, экономика или государство,
общество, бизнес. Однако отождествление
бизнеса с экономикой или понимание бизнеса
как части экономики с позиций системной эко-
номики не отражает распределения функций.
Экономика и бизнес – системы разного типа,
и в социально-экономическом пространстве
они реализуют разные функции. Вектор целей
экономики – «обеспечение», «преодоление
разрывов между спросом и предложением»,
а вектор целей бизнеса – «обогащение» и кон-
центрация ресурсов [6, с. 11]. Поэтому подси-
стемы «государство – социум – экономика –
бизнес» и взаимоотношения этих участников
«тетрады» дают возможность разделения
функций и уточнения стратегических целевых
установок и принципов, а также возможность
анализировать типы взаимосвязей управлен-
ческих и экономических процессов в систем-
ной экономике. Так, государство представля-
ет организующее начало, социум – воспроиз-
водственное, экономика – хозяйственное, биз-
нес – активизирующее [7]. Системные кон-
цепции и причинно-следственные связи необ-
ходимо учитывать при формировании и обо-
сновании экономической политики и управле-
нии системами различных уровней [6, с. 25].

Действительно, по мнению исследовате-
лей, новая экономическая политика требует
новой концептуальной основы экономической
теории, что детерминировано такими систем-
ными изменениями экономической реальности,
как новый состав экономических акторов, мо-
тивов, целей, новым пониманием эффективно-
сти и оптимальности экономических и управ-
ленческих процессов и отношений. Несмотря
на то что фундаментальные основы систем-
ной экономики представлены в наиболее общем
виде, это позволяет обосновать актуальные
аспекты исследования региональной жилищной
политики. Подобный подход важен еще и с точ-
ки зрения «нестратегичности» существующе-

го социально-экономического мышления и не-
внимания к стратегическому планированию
и стратегическому управлению в части соци-
ально-экономических решений [7].

Еще один важный аспект исследования
жилищной политики – это жилищные инвести-
ции. В настоящее время нет однозначного по-
нимания их наиболее эффективных форм и на-
правлений в жилищной политике. Стимулиро-
вание спроса и предложения, увеличение объе-
мов строительства жилья – приоритетные за-
дачи. Однако подобный экономический «импе-
ратив» требует осмысления и обоснования.
Жилищные инвестиции являются объектом
жилищной политики наряду с рынком жилья,
жилищным строительством, жилищной эконо-
микой в целом. Государственное регулирова-
ние процессов инвестирования в социальной
сфере объективно необходимо. В рамках тео-
рии общественного сектора регулирование жи-
лищных инвестиций является формой государ-
ственных экстерналий на рынке жилья, кото-
рые могут быть представлены как вся сово-
купность качественных характеристик функци-
онирования государства. К этим характерис-
тикам относятся качество и объем поставляе-
мых благ, политическая стабильность, право-
вые и институциональные условия, уровень
информационной асимметрии и социальная по-
ляризация [2]. Виды государственных экстер-
налий – экономические, административно-пра-
вовые, явные. Реализация этих внешних эффек-
тов, как положительных, так и отрицательных,
воздействует на инвестиционные процессы, на
инвестиционную привлекательность регионов.
Это обусловливает важность исследования
современных подходов к инвестиционному по-
тенциалу в жилищной сфере, к эффективному
использованию существующего жилого фонда
и его воспроизводству.

Строительство нового жилья – капита-
лоемкий процесс, и в силу определенных осо-
бенностей не вполне реализующий инвести-
ционный потенциал. Региональные и муници-
пальные органы власти в воспроизводстве су-
ществующего жилого фонда могут участво-
вать за счет прямого финансирования и нефи-
нансовых форм. Это не только сохраняет и вос-
производит жилой фонд, но и привлекает до-
полнительные средства в жилищную сферу.
При этом оценка экономической обоснован-
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ности инвестиций в воспроизводство жилого
фонда требует новых подходов в учете соци-
альной значимости жилья, ресурсоемкости и
технико-экономических особенностей процес-
сов и форм воспроизводства [9].

Эффективное государственное регулиро-
вание жилищных инвестиций должно быть сба-
лансированным. Восстановление и механизм
возмещения износа жилого фонда – проблема
комплексного характера, приобретающая все
большие масштабы. Обеспеченность граждан
жильем как цель социальной политики имеет
свои количественные и качественные характе-
ристики. За последние десятилетия наблюда-
ется следующая тенденция: при общем увели-
чении жилищного фонда и объема строитель-
ства жилья не происходит качественного и не-
обходимого возмещения износа фонда жилья.
Новое строительство создает дополнительный
жилищный фонд, а дефицит восстановительных
инвестиций увеличивается. Так, по данным
проведенных исследований, в 2000 г. накоплен-
ный дефицит инвестиций в восстановление
жилищного фонда в 19 раз превышал текущую
(годовую) потребность, а в 2012 г. – в 23 раза,
то есть за 13 лет накопленный дефицит увели-
чился на 21 % [11, с. 41]. Увеличение жилищ-
ного фонда и его потребление не компенсиру-
ются оптимальным ростом объемов восста-
новления, что привело к росту потребности в
восстановительных инвестициях.

Инвестиции в существующий или допол-
нительный жилищный фонд оказывают разное
воздействие на эффективность, структуру и
потребление жилого фонда. Экономические
диспропорции снижают и ограничивают инве-
стиционные возможности жилищной полити-
ки. Структура источников и динамика финан-
сирования расходов выявляет эти диспропор-
ции. Так, инвестиционные расходы граждан на
строительство жилья за период с 2000 по
2013 г. увеличились с 58 % до 72 % в жилищ-
ной сфере, причем 97 % этих расходов – ин-
вестиции в строительство нового жилья, 3 % –
на восстановительные инвестиции в форме ка-
питального ремонта и строительства вместо
снесенного жилья. Государственное участие
в финансировании текущих расходов за рас-
сматриваемый период сократилось с 34 % до
22 % [там же, с. 50]. Важно также разделять
текущий и накопленный дефицит инвестиций

в жилищный фонд. Это разграничение, как и
возможные источники и формы привлечения
инвестиций, – вопросы и задачи оптимизации
жилищной политики, которые не нашли все-
стороннего отражения и обоснования. Поэто-
му задачи и меры по увеличению объемов
жилищного строительства в регионе необхо-
димо дополнить исследованиями структуры
жилого фонда, степени его износа, прогнозом
дефицита восстановительных инвестиций и
эффективной обеспеченности граждан жиль-
ем. Подобный подход также согласуется с
пространственным характером развития ре-
гиональной экономики, повышением качества
городской среды. Важно также отметить, что
модернизация, реконструкция и восстанови-
тельные инвестиции в жилищный фонд могут
стать в ряде случаев экономически обосно-
ванной альтернативой проектам комплексной
застройки и освоения территорий.

Таким образом, предложенные меры по
решению социально-экономических проблем
позволяют рассматривать региональную жи-
лищную политику не только как комплекс мер,
направленный на удовлетворение социальных
потребностей и выполнение обязательств, но
как фактор инвестиционной привлекательности
региона и стратегический ориентир эффектив-
ности региональных управленческих процессов.
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Abstract. In this article the contemporary aspects of the optimization and research of
regional housing are discussed. The main trends and peculiarities of the strategy of housing
policy’s implementation are defined. The problem of the harmonization in the goals of the
state housing policy and regional housing policy is discussed, providing analysis of the main
directions and measures for its solution. The sphere of the state regulation of the housing
market, the mechanisms of demand, supply and financing in the housing construction and
housing sector are analyzed as a system of organizational, economic, industrial and management
processes. The issue of administrative barriers in the housing construction is considered, as
well as the latest changes in the administrative regulation and prospects of housing sector,
housing construction, financing, public organizations and the state institutes of the housing
policy. The trends of the rental housing market are also explained. The special attention is paid
to the new opportunities in the interaction among state and regional authorities.

Due to reciprocal influence in theoretical and methodological aspects, the most relevant
research directions are analyzed in the article. The approaches include the concept of economic
system, the analysis of the economic distortions in the investment regulation in the housing
sector. The results allow suggesting ways and directions for optimizing housing policy, which
would help to achieve the strategic goals of the regional economy.

Key words: housing policy, social policy, state regulation, housing market, housing
construction, strategy, regional development.


